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RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA

Prezenta documentatie a fost intocmita la solicitarea Universitafii de Arta si
Design si are ca si scop evaluarea starii tehnice a constructiei identificata cu
urmatoarele date:

Amplasament: B-DUL. 21 DECEMBRIE NR. 90, CLUJ-NAPOCA

Denumire proiect: | EVALUAREA SIGURANTEI SI A STABILITATIIIN
EXPLOATARE A CONSTRUCTIEI

Zona analizata: APARTAMENTUL NR. 2

Tema proiect: EXPERTIZA TEHNICA IN VEDEREA ACHIZITIEI
Data: OCTOMBRIE 2016

Nr. expertiza: E 76 /2/2016

Valabilitate: 24 LUNI
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1. DATE GENERALE (situatia actuala)

La adresa mentionata exista edificata o constructie compusa din 3 zone cu regim

Zona 1: La strada:

o Regim de inal{ime Sp+P+1E+Pod;

o podul constructie se poate accesa din zona mediana a constructiei (din
apartamentul 2);

o Are structura de rezistenta tip zidarie portanta de caramida;

Zona 2: mediana

o Regim de inaltime Sp+P+1E+Pod

o din aceasta zona se realizeaza accesul la zona 1 si apartamentul nr. 2;

o Are structura de rezistenta tip zidarie portanta de caramida;

Zona 3.a:

o Regim de inaltime Sp+P+1E+2E+Mansarda

o Acest corp de constructie apartine apartamentului 3;

o A fost etajat pe baza A.C. nr. 838/1998 (avand la baza proiectul
elaborat de S.C. BON DESIGN S.R.L. — Arh. Mirigan Nicolae si
expertiza elaborata de prof.dr.ing. L. Kopenetz din 1997) utilizdndu-se
o structura de rezistenta independenta tip cadre de beton armat si
ulterior a fost mansardat pe baza A.C. nr. 261 din 2000;

Zona 3.b:

o Regim de Tnaltime P+1E+Terasa necirculabila;

o A fost executata in cadrul A.C. nr. 838/1998 (avand la baza proiectul
elaborat de S.C. BON DESIGN S.R.L. — Arh. Mirisan Nicolae si
expertiza elaborata de prof.dr.ing. L. Kopenetz din 1997) utilizdndu-se
o structura de rezistenta tip cadre de beton armat;
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Constructia, cu exceptia apartamentului nr. 2, a fost exploatatda de catre
societatea Allianz Tiriac S.A. cu lucrari periodice de intrefinere si reparatii, efectuandu-
se in timp lucrari diverse de adaptare ale partiului de arhitectura la functiunea
comerciala a spatiului. Apartamentul nr. 2 are functiunea de spatiu de locuit dar in
prezent nu este exploatat.

2. CARACTERISTICI AMPLASAMENT
S| STAREA TEHNICA DE UZURA A CONSTRUCTIEI

2.1. CARACTERISTICILE CLIMATICE

S| SEISMICE ALE AMPLASAMENTULUI

Amplasamentul constructiei face parte din jud. Cluj, fiind incadrat din punct de
vedere climatic si al seismicitatii terenului astfel:

Caracteristica analizata Valoare Normativ

Valoarea caracteristica a sok=1,50 kN/mp | CR 1-1-3-2013 Cod de proiectare —

Incarcarii din zapada pe sol Evaluarea actiunii zépezii asupra
constructiilor

Valoarea de referinta a av=0,4 kPa CR 1-1-4-2012 Cod de proiectare —

presiunii dinamice a vantului Evaluareé actiunii vantului asupra
constructiilor

Adéancime de inghet 0,80m STAS 6054-77

Acceleratia terenului ag=0,10g P100 /2013 —Cod de proiectare seismica,
aplicabil la constructii noi IMR = 225 ani

Perioada de col Tc=0,7 sec P100 /2013 — Cod de proiectare seismica

Clasa de importanta ->y=1,0 Constructii obignuite cu o capacitate sub 300
persoane in ACD

2.2. DOCUMENTATIA UTILIZATA iN ANALIZA

Apartamentul nr. 2 face apartine constructiei din etapa 1 (ini{iald) care a fost
construita n jurul anilor 1920. Regimul de inal{ime este S+P+1E+Pod. Prezenta
expertiza tehnica analizeaza exclusiv apartamentul nr. 2 si se va adauga la expertiza nr.
E_76/2016. Pentru aceasta zona nu este disponibil proiectul initial de executie.

Expertiza tehnica a fost elaborata pe baza observatiilor vizuale si a masuratorilor
dimensionale si gabaritice ale constructiei. Totodata au fost consultate extrase din
proiectul elaborat de S.C. BON DESIGN S.R.L. — Arh. Mirisan Nicolae, pe baza caruia
au fost realizate lucrarile de modernizare (extindere si mansardare) ale zonei 3 de
constructie. Totodata a fost consultata si expertiza geotehnica elaborata de S.C.
GEOTEHNICA PROIECTARE S.R.L. (ing. Pompei Nistor) din 1997 pentru lucrarile de
.Supraetajare apartamentul 3”.

2.3. STAREA TEHNICA DE UZURA A CONSTRUCTIEI

Starea de uzura a constructie in ansamblu este una normala tinand cont de
perioada extinsa de exploatare (cca. 90ani). Din punct de vedere al sigurantei in
exploatare a constructiei nu au fost observate degradari structurale majore, elemente
portante cu sageti pronuntate sau cu abateri ale axei verticale, fisuri sau crapaturi etc.
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Planseele au o suprafata interioara plana fara deformatii excesive si fara vibratii la
solicitari obisnuite din exploatare.

Principalele degradari constate in zona apartamentului nr. 2, sunt urmatoarele:

e Pe fatada, in special la etajul 1, au fost observate o serie de tencuieli
desprinse, exfoliate, nisipate;

e Intradosul cornisei are o0 zona cu tencuiala desprinsa;

 in senul longitudinal al constructiei peretele de fatada are un ,slit” orizontal la
nivelul plangeului, prin care s-au introdus cabluri electrice; ulterior acestor
interventii peretele nu a fost reparat (matare);

e Sarpanta de lemn are un nivel de incovoiere a capriorilor in limite acceptabile
datorita rezemarii intermediare pe pana sustinuta de contrafige inclinate (popi
inclinati) cu descarcare pe element de coarda; calitatea lemnului din pod este
greu de evaluat existand posibilitatea ca o parte din materialul lemnos sa fie
afectat de carii in zone greu accesibile.

e Acoperigul este perforat de cosurile vechi de fum iar zonele de perforare
necesita schimbarea elementelor de protectie din tabla;

e in subsol zidaria de caramida are o comportare buna; conform studiului
geotehnic (santul 1) adancimea de fundare este 2,10m de la cota terenului
natural, in stratul de pietris cu bolovanis. Latimea talpii fundatiei este egala cu
grosimea peretelui, respectiv 35cm; adancimea de fundare este egala cu cota
pardoselii subsolului;

¢ Plangseul peste subsol este cu corpuri ceramice de umplutura si supra-
betonare; au fost observate local cateva armaturi expuse dar diminuarea de
capacitate portanta este locala fara a afecta siguranta globala a planseului;
au fost observate cateva zone monolite de beton care probabil sunt datorate
unor interventii ulterioare dar pe suprafete reduse.

2.4. MOTIVATIA EXPERTIZEI

Conform solicitarilor beneficiarului se propune elaborarea unei expertizei tehnice
pentru evaluarea sigurantei si a stabilitatii in exploatare a apartamentului nr. 2 care
apartine constructiei cu functiune mixta (spatii de birouri si apartament de locuit).
Importanta acestei zone, in raport cu constructia in ansamblu, este foarte mare intrucat
apartamentul este pozitionat in zona mediana (zona 2) iar din pod se poate accesa
suprafata de pod apartinand zonei 1.

Avéand in vedere lipsa unui program de urmarire a comportarii in timp prezenta
expertiza tehnica se poate utiliza atat pentru evalua starea tehnica a constructiei din
punct de vedere a sigurantei si stabilitatii in exploatare céat si pentru stabilirea unui
program de urmarire a comportarii in timp.

3. Evaluarea riscului seismic (conform P100-3 / 2008)

In cursul existentei cladirea a suferit actiunile mai multor cutremure importante
(1970, 1977, 1986, 1990). Nu se cunosc detalii privind comportarea cladirii la aceste
cutremure. Este posibil chiar si in zonele aparent nedeteriorate sub stratul de tencuiala
sa existe fisuri sau crapaturi (identificarea completa a starii de fisurare se poate face
numai dupa desfacerea tencuielilor).
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Sinteza evaluarii seismice

Obiectiv:

Evaluarea starii tehnice a constructiei

Motivatia expertizei:

Actualizare documentatie

Clasa de importanta:

Conform P100 — 2013: Il (cladiri obignuite)

Caracteristici amplasament

Adancime de inghet: 80cm

Incarcare din zapada: Sox=1,5 kN/mp

Acceleratie teren: a4=0,08 g | P100-3 /2008 — Normativ pentru evaluarea seismicé a
cladirilor existente (IMR = 100 — siguranta vietii)

ag=0,10 g | P100/2013 — Cod de proiectare seismica, aplicabil la

constructii noi (IMR = 225 ani)

Perioada de colt: T.=0,7s

Obiectivul de performanta
Obiectivul de performanta | OPB (baza)

Caracteristici structurale actuale

Destinatie actuala

Apartamentul nr. 2 - spatii de locuit

Regim de inaltime

S+P+1E+pod

Structura de rezistenta

Zidarie portanta de caramida

Fundatii Continue de caramida si caramida cu piatra.

Plansee Ceramice combinate cu zone monolite si planseu de
lemn peste etaj 1

Acoperis Tip sarpanta de lemn intr-o singura apa;

invelitoare Tigla ceramica

Identificarea nivelului de cunoastere

Nivel de cunoastere

| KL1

Metodologia de evaluare si calcul

Metodologia de evaluare Metoda 1
Metoda de calcul Efectul de ansamblu a actiunii seismice
Factor de incredere 1,35

Starea de degradare a constructiei

Componente structurale

Sarpanta de lemn are o varsta inaintatd cu Tmbinari dulgheresti,
fara piese metalice de siguranta.

Componente nestructurale

Tencuieli desprinse si exfoliate la fatada;

Tigle fisurate sau exfoliate;

Perforatii si sanfuri in pereti pentru introducerea de cabluri;
Adancime de fundare apropiata de cota pardoseala subsol;
Fisuri locale la pereti cu deschidere <1mm.

Clasa de risc seismic

Clasa de risc seismic

| Rs Il
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4. MASURI DE INTERVENTIE S| RECOMANDARI DE EXECUTIE

In urma investigatiilor vizuale au fost constate o serie de degradari superficiale
care au fost cauzate Tn principal de lipsa lucrarilor de reparatii si intretinere. Structura
de rezistenta a constructiei are o capacitate portanta redusa datorita lipsei de elemente
care sa-i asigure o conformare spatiala (zidarie fara samburi, fara plansee sau centuri
de beton armat). Fundatiile actuale (neconsolidate) nu au capacitatea de a prelua
incarcarile suplimentare generate ipotetic de o etajare / mansardare.

Din punct de vedere al sigurantei in exploatare a constructiei nu au fost
observate degradari structurale majore, elemente portante cu sageti pronuntate sau cu
abateri ale axei verticale, fisuri sau crapaturi etc. Planseele au o suprafata interioara
plana fara deformatii excesive si fara vibratii la solicitari obisnuite din exploatare.

In consecinta nu sunt necesare masuri imediate de consolidare pentru
asigurarea sigurantei si a stabilitatii in exploatare.

4.1. Interventii in pod

Se recomanda interventii in pod care constau din inlocuirea tiglelor si a sipcilor
suport. Structura de rezistenta a sarpantei, din punct de vedere a nivelului de deformatii
este acceptabila ceea ce conduce la ideea ca elemente portante au fost solicitate in
limite acceptabile.

Cu toate acestea in relatiile de verificare starea de eforturi in elementele de lemn
evaluata conform incarcarilor din normele actuale si luand in considerarea diminuarea
rezistentei lemnului ca efect a perioadei indelungate de exploatare are ca efect
depasirea teoretica a eforturilor capabile ceea ce necesita consolidari sau inlocuiri.

Impreund cu tiglele se recomanda finlocuirea jgheaburilor si a burlanelor.
Burlanele vor fi obligatoriu racordate la sistemul de canalizare astfel incéat terenul de
fundare din vecinatatea constructiei sa fie protejat de infiltratii masive de apa.

Dupa desfacerea invelitorii se vor verifica cu rigurozitate toate elementele de
lemn (mai ales cele in contact cu peretii de zidarie) pentru a identifica eventualele zone
deteriorate. Solutia de remediere se va stabili pentru fiecare zona si va fi obligatoriu
validata de expert Thainte de punerea in opera. Se recomanda dupa curatarea integrala
a sarpantei (element cu element) verificarea densitatii aparente si a elementelor de
lemn (prin ciocanire din 30cm 1in 30cm) si chiar scrijelirea (crestarea, zgarierea)
acestora pentru identificarea zonelor degradate.

Tnainte de inceperea lucrarilor se vor pregéti folii si prelate astfel incat in situatia
in care in timpul executiei apar precipitatii, constructia sa poata fi protejata; toate
elementele care necesita inlocuire vor fi disponibile in situ astfel incat durata de
executie sa fie cat mai redusa.

Inainte de montarea invelitorii se vor proteja toate elementele de lemn cu solutji
de peliculizare care sa asigure protectia la atac xilofage, fungice si pentru ignifugare.
Functie de specificatiile produselor utilizare se va elabora un program de urmarire in
timp cu notarea periodica intr-un registru a tuturor observatiilor si interventiilor din timpul
exploatarii constructiei.
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4.2. Prevederi generale

Clasa de risc seismic rezultata este Rs lll, cuprinde constructiile care sub efectul
cutremurului de proiectare pot prezenta degradari structurale care nu afecteaza
semnificativ siguranta structurala, dar la care degradarile nestructurale pot fi importante.

Aceasta comportare la actiuni seismice are efecte defavorabile in special asupra
peretilor nestructurali (pereti cu grosime <15cm, cu inaltime >2,50m) care, ipotetic, in
situatia exceptionale se pot desprinde de structura cu risc de rasturnare. Pentru a
reduce acest risc se recomanda, in cadrul lucrarilor de reparatii, montarea pe ambele
parti (suprafete) ale peretilor a unui strat de plasa de fibra de sticla, inglobata in
mortarul de tencuiala sau n stratul de glet, fixat pe perete si pe tavan. Suplimentar la
partea superioara a peretelui se recomanda incadrarea lui intre 2 corniere metalice.

Aceasta solutie tehnica nu este necesara in cazul peretilor usori de gipscarton
care datorita fixarii de profilele metalice zincate (care la randul lor sunt fixate de
structura de rezistenta) oferta o rigiditate acceptabila la solicitarile dinamice.

5. MASURI DE INTRETINERE $I URMARIRE iN TIMP A CONSTRUCTIEI

Prezentul document se va anexa expertizei E_76/2016 si documentelor
constructiei si va folosi beneficiarilor constructiei care au responsabilitatea de a asigura
urmarirea curenta in exploatare a imobilului conform normativului P130 din 1999.

Categoria de urmarire in timp stabilitd de expert pentru aceasta lucrare este tip
urmarire curenta care se efectueaza prin examinare vizuala directa si cu mijloace de
masurare de uz curent. Conform anexei 3 ,Lista de fenomene care trebuie avute in
vedere la urmarirea curentd” au fost selectate urmatoarele:

e Schimbari in pozitia obiectelor de constructie in raport cu mediu,

desprinderea trotuarelor, scarilor, ghenelor etc.;

e Aparitia unor rosturi, crapaturi, fisuri, smulgeri; deschiderea sau inchiderea

rostului intre tronsoanele de constructii;

e Rotiri sau alte indicii de degradare a planeitati la usi sau ferestre,

distorsionarea traseelor conductelor etc.;

Ulterior se va completa periodic un jurnal de inventar a lucrarilor de interventie si
intretinere in care se vor marca toate lucrarile din constructie cu mentionarea explicita a
zonelor afectate.

6. CONCLUZII FINALE

Din observatiile si sondajele efectuate referitor la lucrarile cu urmatoarele
date de identificare:

Amplasament: B-DUL. 21 DECEMBRIE NR. 90, CLUJ-NAPOCA

Denumire proiect: | EVALUAREA SIGURANTEI SI A STABILITATII IN
EXPLOATARE A CONSTRUCTIEI

Zona analizata: APARTAMENTUL NR. 2

Tema proiect: EXPERTIZA TEHNICA IN VEDEREA ACHIZITIEI

Data: OCTOMBRIE 2016
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Apreciem faptul ca imobilul poate fi exploatat in continuare in conditii de
siguranta si stabilitate daca se implementeaza un program riguros de urmarire a
comportarii in timp si se executa lucrarile de reparatii si intretinere la acoperis.

in cazul aparitiei unor degradari sau la orice suspiciune de comportare
defectuoasa va fi contactat expertul pentru analizarea unor solutii de interventie.

Prof.dr.ing. Vasile Pacurar  ......cooeieienninnnnn.

Sef. Lucr. dr.ing. Catalin Moga ............ccceeninnnnee
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RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA

Prezenta documentatie a fost intocmita la solicitarea Universitafii de Arta si
Design si are ca si scop evaluarea starii tehnice a constructiei identificata cu
urmatoarele date:

Amplasament: B-DUL. 21 DECEMBRIE NR. 90, CLUJ-NAPOCA

Denumire proiect: | EVALUAREA SIGURANTEI SI A STABILITATIIIN
EXPLOATARE A CONSTRUCTIEI

Zona analizata: APARTAMENTUL NR. 2

Tema proiect: EXPERTIZA TEHNICA IN VEDEREA ACHIZITIEI
Data: OCTOMBRIE 2016

Nr. expertiza: E 76 /2/2016

Valabilitate: 24 LUNI
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1. DATE GENERALE (situatia actuala)

La adresa mentionata exista edificata o constructie compusa din 3 zone cu regim

Zona 1: La strada:

o Regim de inal{ime Sp+P+1E+Pod;

o podul constructie se poate accesa din zona mediana a constructiei (din
apartamentul 2);

o Are structura de rezistenta tip zidarie portanta de caramida;

Zona 2: mediana

o Regim de inaltime Sp+P+1E+Pod

o din aceasta zona se realizeaza accesul la zona 1 si apartamentul nr. 2;

o Are structura de rezistenta tip zidarie portanta de caramida;

Zona 3.a:

o Regim de inaltime Sp+P+1E+2E+Mansarda

o Acest corp de constructie apartine apartamentului 3;

o A fost etajat pe baza A.C. nr. 838/1998 (avand la baza proiectul
elaborat de S.C. BON DESIGN S.R.L. — Arh. Mirigan Nicolae si
expertiza elaborata de prof.dr.ing. L. Kopenetz din 1997) utilizdndu-se
o structura de rezistenta independenta tip cadre de beton armat si
ulterior a fost mansardat pe baza A.C. nr. 261 din 2000;

Zona 3.b:

o Regim de Tnaltime P+1E+Terasa necirculabila;

o A fost executata in cadrul A.C. nr. 838/1998 (avand la baza proiectul
elaborat de S.C. BON DESIGN S.R.L. — Arh. Mirisan Nicolae si
expertiza elaborata de prof.dr.ing. L. Kopenetz din 1997) utilizdndu-se
o structura de rezistenta tip cadre de beton armat;
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Constructia, cu exceptia apartamentului nr. 2, a fost exploatatda de catre
societatea Allianz Tiriac S.A. cu lucrari periodice de intrefinere si reparatii, efectuandu-
se in timp lucrari diverse de adaptare ale partiului de arhitectura la functiunea
comerciala a spatiului. Apartamentul nr. 2 are functiunea de spatiu de locuit dar in
prezent nu este exploatat.

2. CARACTERISTICI AMPLASAMENT
S| STAREA TEHNICA DE UZURA A CONSTRUCTIEI

2.1. CARACTERISTICILE CLIMATICE

S| SEISMICE ALE AMPLASAMENTULUI

Amplasamentul constructiei face parte din jud. Cluj, fiind incadrat din punct de
vedere climatic si al seismicitatii terenului astfel:

Caracteristica analizata Valoare Normativ

Valoarea caracteristica a sok=1,50 kN/mp | CR 1-1-3-2013 Cod de proiectare —

Incarcarii din zapada pe sol Evaluarea actiunii zépezii asupra
constructiilor

Valoarea de referinta a av=0,4 kPa CR 1-1-4-2012 Cod de proiectare —

presiunii dinamice a vantului Evaluareé actiunii vantului asupra
constructiilor

Adéancime de inghet 0,80m STAS 6054-77

Acceleratia terenului ag=0,10g P100 /2013 —Cod de proiectare seismica,
aplicabil la constructii noi IMR = 225 ani

Perioada de col Tc=0,7 sec P100 /2013 — Cod de proiectare seismica

Clasa de importanta ->y=1,0 Constructii obignuite cu o capacitate sub 300
persoane in ACD

2.2. DOCUMENTATIA UTILIZATA iN ANALIZA

Apartamentul nr. 2 face apartine constructiei din etapa 1 (ini{iald) care a fost
construita n jurul anilor 1920. Regimul de inal{ime este S+P+1E+Pod. Prezenta
expertiza tehnica analizeaza exclusiv apartamentul nr. 2 si se va adauga la expertiza nr.
E_76/2016. Pentru aceasta zona nu este disponibil proiectul initial de executie.

Expertiza tehnica a fost elaborata pe baza observatiilor vizuale si a masuratorilor
dimensionale si gabaritice ale constructiei. Totodata au fost consultate extrase din
proiectul elaborat de S.C. BON DESIGN S.R.L. — Arh. Mirisan Nicolae, pe baza caruia
au fost realizate lucrarile de modernizare (extindere si mansardare) ale zonei 3 de
constructie. Totodata a fost consultata si expertiza geotehnica elaborata de S.C.
GEOTEHNICA PROIECTARE S.R.L. (ing. Pompei Nistor) din 1997 pentru lucrarile de
.Supraetajare apartamentul 3”.

2.3. STAREA TEHNICA DE UZURA A CONSTRUCTIEI

Starea de uzura a constructie in ansamblu este una normala tinand cont de
perioada extinsa de exploatare (cca. 90ani). Din punct de vedere al sigurantei in
exploatare a constructiei nu au fost observate degradari structurale majore, elemente
portante cu sageti pronuntate sau cu abateri ale axei verticale, fisuri sau crapaturi etc.
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Planseele au o suprafata interioara plana fara deformatii excesive si fara vibratii la
solicitari obisnuite din exploatare.

Principalele degradari constate in zona apartamentului nr. 2, sunt urmatoarele:

e Pe fatada, in special la etajul 1, au fost observate o serie de tencuieli
desprinse, exfoliate, nisipate;

e Intradosul cornisei are o0 zona cu tencuiala desprinsa;

 in senul longitudinal al constructiei peretele de fatada are un ,slit” orizontal la
nivelul plangeului, prin care s-au introdus cabluri electrice; ulterior acestor
interventii peretele nu a fost reparat (matare);

e Sarpanta de lemn are un nivel de incovoiere a capriorilor in limite acceptabile
datorita rezemarii intermediare pe pana sustinuta de contrafige inclinate (popi
inclinati) cu descarcare pe element de coarda; calitatea lemnului din pod este
greu de evaluat existand posibilitatea ca o parte din materialul lemnos sa fie
afectat de carii in zone greu accesibile.

e Acoperigul este perforat de cosurile vechi de fum iar zonele de perforare
necesita schimbarea elementelor de protectie din tabla;

e in subsol zidaria de caramida are o comportare buna; conform studiului
geotehnic (santul 1) adancimea de fundare este 2,10m de la cota terenului
natural, in stratul de pietris cu bolovanis. Latimea talpii fundatiei este egala cu
grosimea peretelui, respectiv 35cm; adancimea de fundare este egala cu cota
pardoselii subsolului;

¢ Plangseul peste subsol este cu corpuri ceramice de umplutura si supra-
betonare; au fost observate local cateva armaturi expuse dar diminuarea de
capacitate portanta este locala fara a afecta siguranta globala a planseului;
au fost observate cateva zone monolite de beton care probabil sunt datorate
unor interventii ulterioare dar pe suprafete reduse.

2.4. MOTIVATIA EXPERTIZEI

Conform solicitarilor beneficiarului se propune elaborarea unei expertizei tehnice
pentru evaluarea sigurantei si a stabilitatii in exploatare a apartamentului nr. 2 care
apartine constructiei cu functiune mixta (spatii de birouri si apartament de locuit).
Importanta acestei zone, in raport cu constructia in ansamblu, este foarte mare intrucat
apartamentul este pozitionat in zona mediana (zona 2) iar din pod se poate accesa
suprafata de pod apartinand zonei 1.

Avéand in vedere lipsa unui program de urmarire a comportarii in timp prezenta
expertiza tehnica se poate utiliza atat pentru evalua starea tehnica a constructiei din
punct de vedere a sigurantei si stabilitatii in exploatare céat si pentru stabilirea unui
program de urmarire a comportarii in timp.

3. Evaluarea riscului seismic (conform P100-3 / 2008)

In cursul existentei cladirea a suferit actiunile mai multor cutremure importante
(1970, 1977, 1986, 1990). Nu se cunosc detalii privind comportarea cladirii la aceste
cutremure. Este posibil chiar si in zonele aparent nedeteriorate sub stratul de tencuiala
sa existe fisuri sau crapaturi (identificarea completa a starii de fisurare se poate face
numai dupa desfacerea tencuielilor).
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Sinteza evaluarii seismice

Obiectiv:

Evaluarea starii tehnice a constructiei

Motivatia expertizei:

Actualizare documentatie

Clasa de importanta:

Conform P100 — 2013: Il (cladiri obignuite)

Caracteristici amplasament

Adancime de inghet: 80cm

Incarcare din zapada: Sox=1,5 kN/mp

Acceleratie teren: a4=0,08 g | P100-3 /2008 — Normativ pentru evaluarea seismicé a
cladirilor existente (IMR = 100 — siguranta vietii)

ag=0,10 g | P100/2013 — Cod de proiectare seismica, aplicabil la

constructii noi (IMR = 225 ani)

Perioada de colt: T.=0,7s

Obiectivul de performanta
Obiectivul de performanta | OPB (baza)

Caracteristici structurale actuale

Destinatie actuala

Apartamentul nr. 2 - spatii de locuit

Regim de inaltime

S+P+1E+pod

Structura de rezistenta

Zidarie portanta de caramida

Fundatii Continue de caramida si caramida cu piatra.

Plansee Ceramice combinate cu zone monolite si planseu de
lemn peste etaj 1

Acoperis Tip sarpanta de lemn intr-o singura apa;

invelitoare Tigla ceramica

Identificarea nivelului de cunoastere

Nivel de cunoastere

| KL1

Metodologia de evaluare si calcul

Metodologia de evaluare Metoda 1
Metoda de calcul Efectul de ansamblu a actiunii seismice
Factor de incredere 1,35

Starea de degradare a constructiei

Componente structurale

Sarpanta de lemn are o varsta inaintatd cu Tmbinari dulgheresti,
fara piese metalice de siguranta.

Componente nestructurale

Tencuieli desprinse si exfoliate la fatada;

Tigle fisurate sau exfoliate;

Perforatii si sanfuri in pereti pentru introducerea de cabluri;
Adancime de fundare apropiata de cota pardoseala subsol;
Fisuri locale la pereti cu deschidere <1mm.

Clasa de risc seismic

Clasa de risc seismic

| Rs Il
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4. MASURI DE INTERVENTIE S| RECOMANDARI DE EXECUTIE

In urma investigatiilor vizuale au fost constate o serie de degradari superficiale
care au fost cauzate Tn principal de lipsa lucrarilor de reparatii si intretinere. Structura
de rezistenta a constructiei are o capacitate portanta redusa datorita lipsei de elemente
care sa-i asigure o conformare spatiala (zidarie fara samburi, fara plansee sau centuri
de beton armat). Fundatiile actuale (neconsolidate) nu au capacitatea de a prelua
incarcarile suplimentare generate ipotetic de o etajare / mansardare.

Din punct de vedere al sigurantei in exploatare a constructiei nu au fost
observate degradari structurale majore, elemente portante cu sageti pronuntate sau cu
abateri ale axei verticale, fisuri sau crapaturi etc. Planseele au o suprafata interioara
plana fara deformatii excesive si fara vibratii la solicitari obisnuite din exploatare.

In consecinta nu sunt necesare masuri imediate de consolidare pentru
asigurarea sigurantei si a stabilitatii in exploatare.

4.1. Interventii in pod

Se recomanda interventii in pod care constau din inlocuirea tiglelor si a sipcilor
suport. Structura de rezistenta a sarpantei, din punct de vedere a nivelului de deformatii
este acceptabila ceea ce conduce la ideea ca elemente portante au fost solicitate in
limite acceptabile.

Cu toate acestea in relatiile de verificare starea de eforturi in elementele de lemn
evaluata conform incarcarilor din normele actuale si luand in considerarea diminuarea
rezistentei lemnului ca efect a perioadei indelungate de exploatare are ca efect
depasirea teoretica a eforturilor capabile ceea ce necesita consolidari sau inlocuiri.

Impreund cu tiglele se recomanda finlocuirea jgheaburilor si a burlanelor.
Burlanele vor fi obligatoriu racordate la sistemul de canalizare astfel incéat terenul de
fundare din vecinatatea constructiei sa fie protejat de infiltratii masive de apa.

Dupa desfacerea invelitorii se vor verifica cu rigurozitate toate elementele de
lemn (mai ales cele in contact cu peretii de zidarie) pentru a identifica eventualele zone
deteriorate. Solutia de remediere se va stabili pentru fiecare zona si va fi obligatoriu
validata de expert Thainte de punerea in opera. Se recomanda dupa curatarea integrala
a sarpantei (element cu element) verificarea densitatii aparente si a elementelor de
lemn (prin ciocanire din 30cm 1in 30cm) si chiar scrijelirea (crestarea, zgarierea)
acestora pentru identificarea zonelor degradate.

Tnainte de inceperea lucrarilor se vor pregéti folii si prelate astfel incat in situatia
in care in timpul executiei apar precipitatii, constructia sa poata fi protejata; toate
elementele care necesita inlocuire vor fi disponibile in situ astfel incat durata de
executie sa fie cat mai redusa.

Inainte de montarea invelitorii se vor proteja toate elementele de lemn cu solutji
de peliculizare care sa asigure protectia la atac xilofage, fungice si pentru ignifugare.
Functie de specificatiile produselor utilizare se va elabora un program de urmarire in
timp cu notarea periodica intr-un registru a tuturor observatiilor si interventiilor din timpul
exploatarii constructiei.
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4.2. Prevederi generale

Clasa de risc seismic rezultata este Rs lll, cuprinde constructiile care sub efectul
cutremurului de proiectare pot prezenta degradari structurale care nu afecteaza
semnificativ siguranta structurala, dar la care degradarile nestructurale pot fi importante.

Aceasta comportare la actiuni seismice are efecte defavorabile in special asupra
peretilor nestructurali (pereti cu grosime <15cm, cu inaltime >2,50m) care, ipotetic, in
situatia exceptionale se pot desprinde de structura cu risc de rasturnare. Pentru a
reduce acest risc se recomanda, in cadrul lucrarilor de reparatii, montarea pe ambele
parti (suprafete) ale peretilor a unui strat de plasa de fibra de sticla, inglobata in
mortarul de tencuiala sau n stratul de glet, fixat pe perete si pe tavan. Suplimentar la
partea superioara a peretelui se recomanda incadrarea lui intre 2 corniere metalice.

Aceasta solutie tehnica nu este necesara in cazul peretilor usori de gipscarton
care datorita fixarii de profilele metalice zincate (care la randul lor sunt fixate de
structura de rezistenta) oferta o rigiditate acceptabila la solicitarile dinamice.

5. MASURI DE INTRETINERE $I URMARIRE iN TIMP A CONSTRUCTIEI

Prezentul document se va anexa expertizei E_76/2016 si documentelor
constructiei si va folosi beneficiarilor constructiei care au responsabilitatea de a asigura
urmarirea curenta in exploatare a imobilului conform normativului P130 din 1999.

Categoria de urmarire in timp stabilitd de expert pentru aceasta lucrare este tip
urmarire curenta care se efectueaza prin examinare vizuala directa si cu mijloace de
masurare de uz curent. Conform anexei 3 ,Lista de fenomene care trebuie avute in
vedere la urmarirea curentd” au fost selectate urmatoarele:

e Schimbari in pozitia obiectelor de constructie in raport cu mediu,

desprinderea trotuarelor, scarilor, ghenelor etc.;

e Aparitia unor rosturi, crapaturi, fisuri, smulgeri; deschiderea sau inchiderea

rostului intre tronsoanele de constructii;

e Rotiri sau alte indicii de degradare a planeitati la usi sau ferestre,

distorsionarea traseelor conductelor etc.;

Ulterior se va completa periodic un jurnal de inventar a lucrarilor de interventie si
intretinere in care se vor marca toate lucrarile din constructie cu mentionarea explicita a
zonelor afectate.

6. CONCLUZII FINALE

Din observatiile si sondajele efectuate referitor la lucrarile cu urmatoarele
date de identificare:

Amplasament: B-DUL. 21 DECEMBRIE NR. 90, CLUJ-NAPOCA

Denumire proiect: | EVALUAREA SIGURANTEI SI A STABILITATII IN
EXPLOATARE A CONSTRUCTIEI

Zona analizata: APARTAMENTUL NR. 2

Tema proiect: EXPERTIZA TEHNICA IN VEDEREA ACHIZITIEI

Data: OCTOMBRIE 2016
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Apreciem faptul ca imobilul poate fi exploatat in continuare in conditii de
siguranta si stabilitate daca se implementeaza un program riguros de urmarire a
comportarii in timp si se executa lucrarile de reparatii si intretinere la acoperis.

in cazul aparitiei unor degradari sau la orice suspiciune de comportare
defectuoasa va fi contactat expertul pentru analizarea unor solutii de interventie.

Prof.dr.ing. Vasile Pacurar  ......cooeieienninnnnn.

Sef. Lucr. dr.ing. Catalin Moga ............ccceeninnnnee




